
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى متعدد الاستخدامات، القطعتين رقم 

 ( في حديقة الملك فهد المركزية19ت – 18)ت
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 82001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 
 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   (  19ت  –  18إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبنى متعدد الاســتخدامات، القطعتين رقم )ت :اسم الفرصة

 في حديقة الملك فهد المركزية
 

  الــنــــشـــــــــاط: 
صـــالات    –مكاتب إدارية    –قاعة متعددة الاســـتخدامات   –مقاهي    –مطاعم  –تجاري  

 متاجر تجزئة )ملابس، كماليات، هدايا، تمور(  –ألعاب  
 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الـــحـــديـــقـــة حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  33,308.34 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
ــد   فهـ ــك  الملـ ــة  ــديقـ حـ تطوير  مخطط 

 ةـيـهـيـرفـتـال
    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  %8 نة س  25 5000

    

 
 ـع ـــوقــــــزات الــمــ ــمــمــي

  

   

 

 مشاريع مجاورة                   الموقع: مميزات          

ــتراتيجي في حـديقـة الملـك فهـد المركزيـة، بمنطقـة تجـاري،   - ترفيهيـة وحيويـة  موقع اســــ

 بالقرب من عدة مشاريع كبرى مثل العالية مول، ومشروع "سفن" الترفيهي. 

ة في عدد   - كثافة ســــكانية عالية ومجاور ءحياء جديدة في اور النمو مع زيادة مســــتمرد

 السكان. 

 قرب الموقع من محطة رئيسية لحافلات النقل الترددي في المدينة المنورة.  -

  

 مشروع "سفن".  -

 مركز المدينة للفنون.  -

 سوشل فارم.  -

 كانا ميرور.  -

 بوليفارد قباء.  -

   



 (82001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

4 
 

 

   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.611183 24.413838 

   QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/fR9iaEhXGgTgary3A
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 القسم اءول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

( في حديقة الملك فهد 19ت – 18نشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنت متعدد الاسـتخداماتق القطعتين رقم )تلإ الإلكترونية

والمواصــــفاتق توضــــح المعلومات التي يل  علت المســــتثمرين  وفقاً للتفاصــــيل المبينة في كراســــة الشــــرو   ق المركزية

 الإحاطة بهاق ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علت الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةق  

ما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــة الاســتثمارية واللوان  القانونية للعقدق والتزامات المســتثمرق ب

 المتاحةق ويحقق للأمانة أهدافهاق وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

علت مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لللهـالـةق وأي يقبلـه كمـا هو علت حـالتـهق وأي يـدرس كـافـة   

وان  الخاصـة بالشـرو  المكانية واشـتراطات كود البناء السـعودأق وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور كامل عن الل

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـه بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

قـاً الادعـاء أو الاحتلـاأ بـييـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  اســـــــتوفت هـذا الشـــــــر  بملرد تقـدمـه بعطـالـاهق بحيـث لا يحق لـه لاح

 والأعمال المتعلقة به.

وترح  الأمانة بالرد علت أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـةق ويمكن  

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذكية "فر "     

 

 

 بيمانة منطقة مركز لدمة المستثمرين في وكالة الاستثمار     

 المنورر.المدينة      

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباركود للوصول 

 التواصل:للميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيله وصيانته من المستثمر حس  النشا  المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليه النشا  المحدد له  ذأتحدد الأمانة موقعهق وال عقارهو  العقار

 المدينة المنوررأمانة منطقة  الأمانة

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد مرلمة تزاول نشا  إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الملال للمنافسـ

 والقرارات المادرر تنفيذاً لهاأحكام لالاحة التمرى بالعقارات البلدية 

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذكية "فر 

 كراسة الشرو  والمواصفات الكراسة

 وزارر البلديات والإسكاي الوزارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 أكتوبر 30هـ الموافق 1447  جماد الأول 08 تاريخ الإعلاي 

 كما هو محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلاي موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيلة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة 
 .الترسية يوماً من تاريخللال ثلاثوي 

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

من تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليمق وتحس  بداية سرياي مدر العقد  

يتم إشــعاره علت  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمق وفي حال تيلر

ــتندات العطاءقعنوانه الوطني الذأ  ــمن مســ ــ  مدر العقد   تم تقديمه ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولت -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشترااات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

وتشـــغيل النشـــا  محل الكراســـة التقدم في هذه  يحق للمؤســـســـات أو الشـــركات ةات الخبرر في ملال إدارر   -

ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي  ــروع اســـ ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةق ويحق للأمانة اســـ المنافســـ

 صادرين من جهة قاالايةق لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 .يسرأ علت الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي -

 

 لغة العطاء: -2

لما كانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلت مقدم العطاء الالتزام بالتعامل   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعق بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتهق وبياناته ويســــتثنت من 

 والأجهزر التي يلوز أي تكوي باللغة الإنلليزية.ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات 

ــتند بيأ لغة ألرى يتم ترجمته إلت اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من للال مكت    - في حال التقدم بمســـــ

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الالتلاى أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   تُقدم - ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ العطاءات علت النماةأ الأصــ

فر . ويتم تســليمها باليد في مركز لدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر كما يمكن إرســاله بالبريد  

 أيام عمل علت العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررق وكالة الاستثمارق مالك ابن عمير 

 

 موعد تقديم العطاءات: -4

 يل  أي تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلاي بالمحيفة الرسميةق ومنمة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 مظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالمحيفة الرسميةق ومنمة فر .موعد فتح ال -

 

 تقديم العطاء: -6

ــرو   - ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في كراســــ ــة الإلكترونيةق ويتم إرفاق كل المســــ يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةأ العطـاء المرفق بـالـدقـة   - ــتثمر اســـــ اللازمـةق والالتزام التـام بمـا تقاـــــــت بـه البنود الواردر  علت المســـــ

 بكراسة الشرو  والمواصفات وملحقاته.

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــه ولتمهاق أو من قبل الشـــــــخص    يل  -

تلاريةق أو المفوض بذلكق وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يل  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة ال

 ممحوباً بوكالة شرعية.
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 كتابة اءسعار: -7

 يل  علت المستثمر عند إعداد عطالاه أي يراعت ما يلي:

 .أي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشرو  والمواصفات -

ــعودأ وفي حال الالتلاى يؤلذ بال - ــعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال الســـ ــعر المدوي تدوي الأســـ ســـ

 كتابةً.

ــعر يل  أي تعاد كتابته  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطق أو المحوق أو الطمسق وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا يلوز للمسـ

 من جديد بالحروى والأرقامق والتوقيع عليه.
 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويلوز ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) -

يوماً ألرىق وعلت من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــمـانـه الابتـدالاي. ويبقت العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـه منـذ وقـع تقـديمـهق وحتت نهـايـة  ــريـاي ضـــــ ســـــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )يل    - %( من قيمة العطاء السنوأق ويقدم في شكل 25أي يُقــــ

لطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المركزأ السعودأق وأي يكوي غير مشرو ق وغير قابل ل لغاءق وأي 

االايق كما يل  أي يكوي لطاب يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةق دوي الحاجة إلت إنذار أو حكــــم ق

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريفق وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــاب الامايق أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) - ـــــاء لا يرفق به أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد كـ

اي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرق وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض علت  الســــــنوأق أو يكوي لطاب الاــــــم

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقته مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

ية للال المسـللة بمنمـة فر ق مع تقديم التعهد اللازم علت المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـ

مهلة تحددها الأمانةق وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددر من 

 .قبل الأمانةق دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض علت الاستبعاد

المدينة   يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مركز لدمة المســــــتثمرين في وكالة الاســــــتثمار بيمانة منطقة -

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند التقدم في المنافســةق كما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 أيام عمل علت العنواي التالي:  ( لمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367ريدأ , الرمز الب 3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررق وكالة الاستثمارق مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد   - ــةق ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأولت وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةق جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق   -

ولا يمكن لأأ طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةكره:يل  علت المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةأ العطاء 1

2 
توكيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علت العطـاء ومرفقـاتـه شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع علت العطاء لديــــــه إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــركة أو وكيلها 

 الملاحية للتوقيع
  

   صورر السلل التلارأ سارية المفعول 4

   صورر من رلمة الاستثمار الأجنبي إةا كاي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزأ الســـ لطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفق وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزكار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التلارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   كراسة الشرو  والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـركة في حال التقديـم 

 بمسمـت الشركة
  

   إي وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوكيل  13

   (3نموةأ إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

علت المستثمر دراسة بنود كراسة الشــــرو  والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقةق وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 الشرو  والمواصفاتق وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.اي به هذه تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في حالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةق يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو  -

 .عن طريق منمة فر 

 

 ع:ـوقـة المــنـايـعـم -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـاه أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وكـافيـة ونـافيـة لللهـالـةق وفق حـدوده   - علت المســـــ

المعتمدرق وأي يتعرى تعرفاً تاماً علت أوضاعه السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوفت هذا الشر  بملرد تقدمه 

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة به. بعطالاهق بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتلاأ بيية جه
 

 ات أخـــرى:ــظـلاحـم -4

علت مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لللهـالـةق وأي يقبلـه كمـا هو علت حـالتـهق وأي يـدرس كـافـة   -

وشـاملة وتمـور  اللوان  الخاصـة بالشـرو  المكانية واشـتراطات كود البناء السـعودأق وأي يقوم بدراسـة وافية  

 .كامل عن الموقع والعناصر المحيطة به بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية

ــاب تكلفــة إزالــة أأ عوالاق مــاديــة قــد تكوي  - علت مقــدم العطــاء أي يــيلــذ في اعتبــاره عنــد تقييم عطــاإه حســــــ

 .دتوالعوالاق إي وج الإشغالاتموجودر بالموقع وأي الأمانة لن تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإزالة 

 %ق بارتفاع لا يتلاوز دورين.30يشتر  في الإنشاء ألا تتلاوز نسبة البناء  -

الموقع مخمـــــــص للعلامات التلارية الفالرر والمميزر محليا وعالميًا في ملال المطاعم والمقاهيق ولها لبرر  -

بلميع اشتراطات ممتدر وعدر فروع علت مستوى المملكة العربية السعودية والعالمق مع التيكيد علت الالتزام  

 التيجير بالباطن.
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

العامة يلوز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صاح  الملاحية إةا اقتاع المملحة  -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لماـــــــموي أأ بند من بنود كراســـــــة الشـــــــرو  والمواصـــــــفات 

ــراء كراســــة الشــــرو   ــات التي قامع بشــ ــركات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إلت جميع الشــ

تم إلطار الشــــــركات أو والمواصــــــفاتق وةلك قبل فتح المظاريفق علت أي تعتبر أأ إضــــــافة أو حذى أو تعديل 

 المؤسسات به جزء لا يتلزأ من هذه الشرو  والمواصفات وملزماً للميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إلت ةلـكق وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الاـــــ

 لال النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسا

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاإه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالاه بعد تقديمهق ولن يلتفع إلت أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   - لا يلوز للمســ

 لطي في عطالاه بعد تقديمه.

 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  -5

يحق للمســتثمر أو مندوبه حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددق ويل  أي يكوي المندوب ممــحوباً   -

بوكالة شرعيةق أو تفويد من مدير الشركة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التلارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار الللسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبه بذلكق ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنت:تعلن الأمانة عن  -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانه 

 لدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتالاج المزايدرق وأسباب استبعادهم بما في ةلك ا -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهاق وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل للنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلت للنة الاسـ بعد أي تسـ

 لماح  الملاحية بالترسية أو الإلغاء.

المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعق وإةا لم يســـــتكمل  يتم إلطار من رســـــع عليه   -

الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةق يرســــل له إلطار نهالايق ويعطت مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرىق  

 وفت حالة تخلفه بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حقه في التيجير وممادرر الاماي البنكي.

للأمانة بعد ألذ موافقة صـاح  المـلاحية ترسـية المنافسـة علت صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  يلوز  -

 الأولق الذأ رسع عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :يلوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o لعروضإةا تساوى عرضاي أو أكثر وكانا أعلت ا. 

o إةا اقتري أعلت العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا كانع العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من أجرر عند توقيع العقد د ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ وي أأ تعويد آلر ل جراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ق وةلك بعد  -

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــر  ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واحدق ما لم يكن 

 الأمانة يحول دوي ةلك.هناك عالاق لدى 

يل  علت المسـتثمر التلاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تيلر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 يتم تسليمه عبر منمة فر  بدوي حاورهق وتحتس  بداية العقد من تاريخه.
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 : الاشترااات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــيل   - ــتثمر توصـــ ــحيق هاتف  يتولت المســـ ــرى صـــ ــؤوليته  ....  الخدمات )كهرباءق مياهق صـــ وغيرها( للموقع علت مســـ

ق وعلت هذه الخدمات  الخاصــةق ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكق كما يتحمل تكاليف اســتهلاك

 مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع 

 .رغبته في ةلك حالةفي  مر استخدام ممادر الطاقة البديلةوبإمكاي المستث -

 

  :الحصول على الموافقات والتراخيص من اءمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة -2

الحمـــــول علت الموافقات والتراليص من الأمانة واللهات   المشـــــروع قبليلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ   -

 الألرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ اءعمال: -3

يســند مهمة إنشــاء المبنت إلت مقاول لديه  إنشــاء المباني بنفســه أيفي حال عدم قيامه بيل  علت المســتثمر   -

لبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةق كما يل  علت المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 .للمقاول معتمدر وممدقة من اللهات المختمة تثبع حسن تيديته للأعمال التي التزم بها

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -4

يل  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى علت التنفيذ إلت مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرلص له بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاته عن  ــعودية للمهندسـ ــلل لدأ الهياة السـ (ق وللاطلاع علت قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن زيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -5

ــرى  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

المســتثمرق يقراي فيه بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال علت التنفيذ تقريراً إلت الأمانة بخطاب رســمي عن طريق 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق اءمانة في الإشراف: -6

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراى علت التنفيـذ بلميع مراحلـه للتـيكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

طات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرو  والمواصــــفات والمخط

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تركيبـه وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشرو  والمواصفات والمخططات المعتمدر.

ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في   - ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةق وفي حـالـة لا يلوز للمســـــ التمـــــ

الموافقة يتعين علت المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول علت  

 الموافقة الخطية والترليص اللازم.

اينةق وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانةق ليقوم مهندس الأمانة بالمع -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرو  الواردر بكراسة الشرو  والمواصفات.
 
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: -7

ــغيل   - ــة التشــ ــةق وطبقاً لرلمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص له في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا يلوز للمســ

ــاع  ــب  تغير أوضــ ــا  بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةق وفي حالة رغبة المســ ــوققالمــ وتوافق ةلك مع  الســ

ر البلدأ المسـتثمر لغير النشـا   يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقا  التخطيطقالممـلحة العامة وممـلحة 

وفي حال قبول المســتثمر لقيمة  الاســتثمارقتقدير قيمة الاســتثمار من قبل للنة   ويعاد قالذأ لمــص من أجله

 قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشا .  أصحاب الملاحيةالاستثمار اللديدر يتم ألذ موافقة 

 

 التأجير من الباان أو التنازل عن العقد: -8

ــتثمر تيجير العقار أو جزء منهق   لا - ــول علت موافقة لطية من   ولا التنازليحق للمســـ عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ

علت أي تنطبق علت المتنـازل لـه نفس شـــــــرو    قالأمـانـةق والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علت تقـديرهـا

 .المستثمر الأصلي

 يقوم أي  علت لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة بالتيجير علت الغيريسـمح للمسـتثمر في حالة رغبته بيي يقوم  -

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا  ــة فر  وإرفـاق  لاعتمـادهـاقبتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـه تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ

 بعد الحمول علت موافقة لطية مسبقة من الأمانةقالموقع مع الطرى الثالث نسخ العقود بالباطن 

ــتـيجر من البـاطن علت حـد  يتم إبرام - ــة    رعقود إيلـار مع كـل مســـــ ــتراطـات المحـددر بكراســـــ الشـــــــرو   وفقـاً للاشـــــ

 .علت أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة نمو  العقد قوالمواصفات

وأأ إجراء يتم للافًا ق  للنشــا لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأأ طرى ثالثق إلا بعد التشــغيل الفعلي   -

لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًق مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللازمةق بما في ةلك فســخ 

 .العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر

في ملال المطاعم والمقاهيق ولها لبرر الموقع مخمـــــــص للعلامات التلارية الفالرر والمميزر محليا وعالميًا   -

ممتدر وعدر فروع علت مستوى المملكة العربية السعودية والعالمق مع التيكيد علت الالتزام بلميع اشتراطات 

 بالباطن.التيجير 

 

 موعد سداد اءجرة السنوية: -9

بالســداد في الموعد المذكور يتم  تســدد أجرر الســنة الأولت عند توقيع العقدق وفي حالة عدم التزام المســتثمر  -

ــور السنوات التاليةق فيتم سدادها في بداية كل سنة   .ممادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمر ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ أمــ

 .الايلاريةمن بداية السنة  عشرر أيام (10) إيلاريه وبحد أقمت

ــا  وليس له حق الاعتراض ولا  - ــنوأ يحق للأمانة منعه من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيلار الســ إةا تيلر المســ

 .يتم السما  له بذلك إلا بعد سداد الإيلارات المستحقة أو المترتبة عليه

 

 ضريبة القيمة المضافة: -10

ة المقررر من إجمالي الإيلار السنوأ  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة علت النسب -

ــتثمـارأ عليـه ــ  الأنظمـة والتعليمـات ق الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ويتم تحـديـد نســـــ

  .وتقرره اللهات المختمة في المملكة العربية السعوديةق المعمول بها في هذا الشيي

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -11

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــع إةاإلغـاء العقـد  يلوز للأمـانـة  - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةق الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة   تنفيذ حلول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع علت ملكية موقع العقدق أو   عدم وجود أوالاســـــ

ســــــتلزم مواجهتها اســــــتعمال موقع أو مرفق عام بالموقعق أو وجود حالة عاجلة أو طارلاة ي قلدمة  مشــــــروعق أو

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا كـاي يســـــــتحق   العقـد كليـاً أو جزلايـاًق وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد
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 فسخ العقد: -12

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

الفترر الزمنية المعطار له للتلهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال  -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليه الأمانة وعلت أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر اللـديـدر مـدفوعـة الأجرق وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا ألل المســتثمر بيأ من مواد العقد أو بالشــرو  والمواصــفات ولم يتلاوب مع الأمانة لتمــحيح الوضــع للال  -

 من تاريخ الإنذار. لمسة عشر يوماً 

 عن بداية السنة.  اً يوم( ثلاثوي 30) إةا تيلر المستثمر عن دفع الإيلار في بداية كل سنة ايلارية لمدر -

للال الفترر  قمـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروعإةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو ت -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بيأ شــــر  من الشــــرو  الواردر في العقد أو كراســــة   -

 الشرو  والمواصفات 

جر بتغيير النشـا  دوي موافقة الأمانة الخطية أو العقد إةا قام المسـتي  وفسـخللأمانة الحق في سـح  الموقع  -

 تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع حسبما تراه لمملحتها. تم

يوماً من وفاته بطل  لطي ( تســــعوي  90) وعدم تقدم الورثة للال  -إةا كاي شــــخمــــاً طبيعياً -وفار المســــتثمر   -

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -13

يل  علت المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

  عليه الأمانةق وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة له بعد فســخ العقد أو انتهالاه ولم يقم المســتثمر بتســليم

الموقع فإنه يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحه للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدنت مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــر   - ــليمه للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخه يلتزم المسـ في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

إللاله بذلك وقيام الأمانة باســتلام الموقع جبراً   وفي حالق  لمســة عشــر يوماً (  15رســمي للال مدر أقمــاها )

يعتبر ةلك إقرار من المســـتثمر بتحمله أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحتت تاريخ 

اسـتلام الأمانة للموقع مع تحمله كافة التكاليف والمسـؤولية عن الأضـرار الناشـاة عن تيلره في إللاء وتسـليم  

 قع.المو

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللازمة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  -

التســليم. كما يتعين عليه تقديم شــهادر معتمدر بمــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلام ملاحظات 

تثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  تســتوج  من المســتثمر القيام بيأ إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســ

بها كاملة للال مدر تحددها الأمانةق علماً بيي أأ مدر إضــافية لارأ مدر العقد ســوى تعطت للمســتثمر لعمل 

 إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

( وجميع المســــتندات الفنية اللازمةق يلأو التعد يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )كما تم التنفيذ -

يتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من وبما في ةلك كتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الاـماي.  

 تطلبات الفنية.ستندات والماستيفاء جميع الم
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 :الغرامات -14

ــتثمر فـإنـه ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات واللزاء - ات التي تقررهـا لالاحـة في حـالـة حـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــق وما يستلد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات واللزاءات البلدية المادرر بقرار مللس الوزراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــلهق وفيما لم يرد به نص في لالاحة الغرامات واللزاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

تنفيذ علت المســـتثمر بذل جميع اللهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحق ونظراً لأهمية  -

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وحدوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــديد  ــورق هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والقمـ ــوى تطبق عليه غرامات وجزاءات حسـ ــب  فيه فإنه سـ المتسـ

 من قبل الأمانة بذلك. الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر اللهة المشرفة

 

 :متطلبات السلامة واءمن -15

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ق أو الأعمـالق أو   - ــرار أو حوادث تمـــــ اتخـاة كـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو   عدم شـــــــغل الطرقق أو إعاقة الحركة المروريةق وتوفير متطلبات الحماية -

 المركبات للحوادث والأضرار.

ــابات العملق التي قد تلحق بيأ من  - ــؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفارق وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملق أو تلحق بالمارر أو المركباتق ســــــواء كاي ةلك راجعا لخطي في إنشــــــاء 

لمشـــــــروع أو نتيلـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلق ويتحمـل وحـده كـافـة التعوياــــــــات  ا

 والمطالباتق أو أأ تكاليف ألرىق وليس علت الأمانة أدنت مسؤولية عن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستلد عليه من تعديلات. -

ــتثمر  - ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتلد يلتزم المسـ ــتراطات الأمن والســـلامة المـ بتطبيق اشـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتيمين حراسة علت المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــ ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) ار وغيرهـاالمشـــــ

الإشــراى   ضــرورر مع وتيمينهاق الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــله إلت الشــيء وإرجاع الملاورينق

 الأعمال. كافة علت الهندسي

 

  أحكام عامة: -16

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بملرد تقديمها. -

 هو المعمول به في العقد. الميلادأ التقويم -

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلت الأمانــــة بالتعويد عما تحمله من مماريف أو رسوم نتيلة تقديم عطالاه   -

 في حالة عدم قبوله. دار الاماي البنكي أو غيرها( )كقيمة كراسة الشرو  والمواصفات أو قيمة إص

 (40152) تخاـــع هذه المنافســـة للالاحة التمـــرى بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) هــ وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوزارأ رقم29/06/1441في 

 عليهما من تعديل. يطرأ وما

ــداد كـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يلـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لللهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إزالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكوي علت مقـدم العطـاء أي   - يـيلـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاإه حســــــ

 .إي وجدت والعوالاقتتحمل أأ تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات  وأي الأمانة لا موجودر بالموقع
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 : الاشترااات الخاصةالسابعالقسم 

 :مـــدة الـــعـــقــــد -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاريخ محار  قلمسة وعشروي سنة( 25)مدر العقد   -

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  -2

من مدر العقد للتلهيز والإنشـاءق وتكوي هذه الفترر غير   (% (8 شـهرًا( تمثل ما نسـبته 24) يمنح المسـتثمر فترر -

وإةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع فعليه في هذه الحالة سـداد قيمة عطالاه المالي عن   الأجررقمدفوعة 

ــتثمر عما هذه الفترر ق دوي أدنت مســـــؤولية قانونية أو مالية علت الأمانة ناتلة عن ةلكق ولا يتم تعويد المســـ

 انشيه وجهزه في العقار.

 

  سداده:وموعد العائد السنوي  -3

 .مانة هو إيلار سنوأيكوي العالاد السنوأ للأ -

تســدد أجرر الســنة الأولت عند توقيع العقدق وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم   -

الســــنوات التاليةق فيتم ســــدادها في بداية كل ســــنة   أجور أماممــــادرر الاــــماي البنكي المقدم من المســــتثمرق  

 ن بداية السنة الايلارية.عشرر أيام م( 10)إيلاريه وبحد أقمت 

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

( من الايلار المستحق للأمانة بعد الخمس %5يزيد العالاد السنوأ المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة ) -

  سنوات الأولت من بداية مدر العقدق علت اي تكوي الزيادر كل لمس سنوات بشكل تراكمي.

 

 الاستثماري المسموح به:النشاط  -5

ــتثمارأ المســـــــمو  به هو - ــا  الاســـــ قاعة   فندقيق  : )تلارأق مطاعمق مقاهيقإدارأ ترفيهيمبنت تلارأ   النشـــــ

 النشا .  غير هذايلوز للمستثمر استعمال الأرض في  لاو متعددر الاستخداماتق مكات  إدارية(

 

 :الموقع الاستثماري مرافق -6

 تلارأ -

 مطاعم -

 مقاهي -

 متعددر الاستخداماتقاعة  -

  مكات  إدارية -

 ضيافة -

 ترفيه -

ــافة أأ مرفق لمرافق المشـــــــروع للاى المرافق المذكورر بعد ألذ الموافقة من  ــتثمر الحق في إضـــــ يكوي للمســـــ

 الأمانة واللهات ةات العلاقة.

 

 الاشترااات الخاصة بالهوية العمرانية: -7

المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم   -

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط المــــادرر من اللهات 

 .المعنية
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 ولية عن المخالفات: ؤالمس -8

ــ - ــتثمر مسـ الأنشـــطة في   ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيلولية تامة أمام اللهات المختمـــة عما  ؤول مســـؤالمسـ

 .الموقع

 

 الانشائية:الاشترااات  -9

 ارتفاع لا يتلاوز دورين.بق (30%) بناءلا تتلاوز نسبة الأ -

 

 اشترااات التشغيل والصيانة: -10

المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــركات المتخمــمــة في ملال المــيانة للقيام بيعمال المــيانة الدورية   علتيل    -

ــروع  الموجودر   خ.... إلوالمـاكينـات    والمعـداتق  للأجهزرق وأجهزر إطفـاء   التكييفقالمـاكينـات ومراو     مثـل:بـالمشـــــ

 .إلخ ....ومكافحة الحريق ولزانات المياه 

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة   - من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة دوريـاً  تقريرا  في حـال طلبهـا  يلـ  علت المســـــ

ــيانة التي تمعق مبينا به تفاصـــيل الإصـــلاحات التي  ومســـلل لدأ الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخممة في ملال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع. تيل  عل -

ــتثمر أي يعمــل    علتيلــ    - مواجهــة حــالات الطوار ق   تاءر علتــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــ  علتالمســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبنت في حـالات الطوار   علتولـديهم القـدرر    قاســـــ

 .والتنسيق مع اللهات المختمة

 المستثمر أي يعمل علت تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. تعل -

 

 اءمنية:الاشترااات  -11

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  -

ــ بخمو  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

ــة عل - ــوت وةلك وفق تعميم    تتيمين حراســ ــعادر مدير عام المنشــ ــؤويســ ــاوي    الشــ المالية والإدارية بوزارر الشــ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538) البلدية والقروية رقم

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  -12

ــحية لغرى   علت - ــتراطات المـ ــعافات أولية ملهزر بلميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ المسـ

  توتحع إشراى شخص مدرب عل  (لاسكايوا  البلدياتامة لمحة البياة بوزارر الإسعافات المادرر من الإدارر الع

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة

 

 الإعلانية:اللوحات  -13

ــادرر من وزارر - ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعالاية المـ ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكاي  يلتزم المسـ  البلديات والإسـ

 . فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبنت والتي تقام أمامه

 

 :التعريفية اللوحات -14

مباشــرر. موضــحاً بها اســم  يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع -

المشروع واأ معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارأالشركة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 الرر تخص المشروع.
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  المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  -15

ــروع وةلك من للال أحد   علتيل    - ــة للتيثيرات المرورية الناتلة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ المســــ

 سعودية للمهندسين.المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسللة لدأ الهياة ال

 

 :ذوي الإعاقةاءشخاص متطلبات  -16

ــروع متطلبات   - ــميم المشــ ــخا  يراعي في تمــ ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً  ةوأ الإعاقةالأشــ ق لنظام حقوق الأشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة.
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 : الاشترااات الفنيةالثامنالقسم 

 :المرجعيةاءنظمة واللوائح واءدلة واءكواد  -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــرو  والمتطلبات الواردر بالأدلة والأكواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرر من وزارر البلديات والإسكاي  -

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحته التنفيذية المادر من وزارر البلديات والإسكاي. -

 نية المادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس واللودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف -

 المقاييس البيايةق مقاييس مستويات الاوضاءق المادرر عن المركز الوطني للرقابة علت الالتزام البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa نمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح المادرر من وزارر الموارد البشرية والت -

 الأنظمة واللوالاح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطراز المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  -

ة العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوي -

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورر

ولمــوصــاً إصــداراته    www.sbc.gov.sa  كود البناء الســعودأ المــادر عن الللنة الوطنية لكود البناء الســعودأ -

 التالية:

o  كود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  ملموعة الأكواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o لحرالاق الكود السعودأ للحماية من ا(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات المحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 .الالتزام بلميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشا  محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة -

 

 

 

 
 

 

  الاشترااات التنظيمية: -2

يل  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع المسـمو  به ونسـ  البناء   -

والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــالاية والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول به بكل منطقة 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من المعلومات عن اءنظمة واللوائح 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــومــاتق أو وثــالاقق أو معلومــات تتعلق بتقييم العروض  - تلتزم اللهــة المتعــاقــدر بعــدم إفشــــــــاء أأ بيــانــاتق أو رســـــ

اسـتغلالهاق أو الإفمـا  عنها إلت أأ شـخصق ويسـرأ ةلك علت المسـتلمةق سـواءً كاي الإفشـاء تحريرياًق أو شـفهياًق أو  

كل ما بحوزتها أو ما تكوي قد اطلعع عليه في العروض من أســرار وتعاملات أو شــؤوي تخص المتنافســينق باســتثناء  

 نشر المعلومات التي يطل  من اللهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض: -2

 وض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلت عملية مسح للمعايير الأساسيةق منها:تخاع العر

 يلوز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منهاق علت سبيل الذكر لا الحمر: -

o  ع أو   العرضققُدّم العرض بشــكل مختلف عن الشــكل المحدّد في كراســة الشــرو  والمواصــفات هذهق أو لم يُوق 

ا من الأجزاء المطلوبةق أو لم يستوىِ متطلبات العرض.  لم يتامّن العرض أيًّ

o .ًإةا كاي غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o م يقدّم الاـــــماي البنكيق أو لم يوفر المعلومات المطلوبة إةا حدّ العرض من الاـــــماي ةأ المـــــلة أو عدّلهق أو ل

 التي تعتبرها جهة التعاقد معلومات جوهرية.

 نقا  التقييم الفني. % وأعلت من ملموع70يعتبر العرض ملتاز فنيًا إةا تم الحمول علت نسبة  -

في الأجرر    العرض المالي الأعلتيتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الملتازرق والتيار المتنافس الفالاز صــاح -

 السنوية وفي نسبة المشاركة في الإيرادات.

 

 تصحيح العروض: -3

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من للنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو ملموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللازمة في العرض.

ــعر المبين   - ــعر المبين كتابة والسـ ــعر المبين كتابةق وإةا وجد التلاى  إةا وجد التلاى بين السـ بالأرقامق يؤلذ بالسـ

 بين سعر الوحدر وسعر ملموعهاق فيؤلذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في   - ــلوب التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(ق فيحق لللنة بعد   الفقررإةا وجدت دلالال تؤكد عدم صـ

ثـالـه في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  التـيكـد من التوازي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أم

 التقديريةق الألذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحتهق ويستبعد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.

يلوز لللنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تلاوزت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً  -

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادرً أو نقماً.10كثر من )لأحكام هذه الفقرر أ

 

 :فحص العروض -4

 تلتزم للنة الاستثمارق عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشرو  المنافسةق مع مراعار ما يلي:

في الموعـد   تفتح الللنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةق كمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو كانع  - إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

ام الشـهادات المقدمة منتهية المـلاحيةق فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها الللنة علت ألا تزيد علت )عشـرر( أي

ــماي  ــادر الاـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية علت أكثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكق   - ــاي أو أكثر في التقييم الكليق فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

متت كانع شـــــرو  ومواصـــــفات المزايدر فتقوم اللهة المتعاقدر بتلزلاة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةق  

 تسمح بذلكق وإةا لم ينص علت التلزلاةق وتلرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ةلك.
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للمعايير  تي % وأعلت من ملموع نقا  التقييم الفني حس  التفميل الآ70يعتبر العرض ملتاز فنيًا إةا تم الحمول علت نسبة 

 والمالية:الفنية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لقدرات ا
البنود  

 التفميلية 
 معايير التقييم 

وزي معايير 

 ( %التقييم )

 التقييم 

(% ) 

ي 
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ق
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ا
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ت
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ف
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م
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والفكرر الإبداعية علت أي تكوي صــــــادرر من  تقديم التمــــــاميم المبدلاية والتمــــــوّر  

لموجّهـات التمـــــــميم مع هويـة المـدينـة المنورر  يـة ومراعمكتـ  هنـدســـــــي معتمـد  

 وتتناس  مع بياة وطبيعة الموقع الاستثمارأ

20  

تقديم ملف تعريفي عن الشــــركة يشــــمل: التيســــيس وملالات التخمــــص والهيكل  

 تبرز تميز الشركةالقانوني والشراكات وأأ معلومات  
10  

  10 عدد وحالة المشاريع المنفّذر للال الخمس سنوات الأليرر

  10 عدد وحالة المشاريع المنفذر في نفس الملال

ــروع ــروع وتـاريخ   لطـة التنفيـذ واللـدول الزمني للمشـــــ ــح مراحـل إنلـاز المشـــــ توضـــــ

 التشغيل
10  

  10 لثلاث سنوات علت الأقلتقديم قوالام مالية معتمدر ومدققة  

ة 
لي
ما
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ر 
يي
عا
م
ال

ة 
لي
ما
ال

 

  10 رأس المال وفقاً لقالامة المركز المالي

  5 نسبة النقدية

  10 صافي الدلل لثلاث سنوات علت الأقل

  5 نسبة إجمالي الديوي إلت إجمالي الأصول

  100 ــي الإجـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــ
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ــة رقم ) ــة 01-25-003001-82001نموذج تقديم عطاء للفرصــ ــيانة مبنى  ب( الخاصــ ــغيل وصــ ــاء وتشــ إنشــ

 (1)  رقم   مرفق –  ( في حديقة الملك فهد المركزية19ت – 18متعدد الاستخدامات، القطعتين رقم )ت

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاتهققق 

إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة مبنت متعدد الاســـتخداماتق القطعتين رقم بإشـــارر إلت الفرصـــة الاســـتثمارية الخاصـــة  

ــد  19ت  –  18)ت ــك فهـ الملـ ــة  ــديقـ حـ ــة( في  ــة  قالمركزيـ ــا  والمعلنبموقع فر     المطروحـ ــاريخ  المـــــــحففي    عنهـ   بتـ

ــق وحيث تم شراإنا لكراسة شرو  ومواصفات المنافسة بموج  الإيمال المرفق صورتهق واطلعنا علت  08/05/1447 هـــ

 .كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةق كما تم معاينة العقار علت الطبيعة معاينة تامة نافية لللهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستالار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في اللدول التالي: 

وتلدوي برفقه كراسة الشــرو  والمواصفــات بعد توقيــع جميــع صفحاتها من قبلنــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل   

ــر  25عن ) ــاء السنوأ )غيـــــ ــد من قبل الطرى الأول دوي %( من قيمة العطـــــ ــرو  وغير قابل ل لغاء وقابل للتلديـــــ مشـــــ

 الرجوع للطرى الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشرو  والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 قيمة الإيلار الثابع للسنة الأولت )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

 كـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%لمس سنوات بنسبة )زيادر دورية للأجرر السنوية كل 

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 قيمة الأجرر 
عدد 
 السنوات 

 إجمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولت  1

 1 

 2 )لا يوجد( فترر تلهيز وإنشاء  

 2 

  5  5% الثانيةالخمس سنوات   2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة 3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الأليرر الخمس سنوات   5

  الشركة/المؤسسة 

           السلل التلارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاكس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 



 (82001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

25 
 

 

 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشرو  والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع علت كراسة  -

ــرى  - ــة وعلت وجه لا  لالاحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع علت جميع النظم السـ

هـــــــــق وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوزارأ رقم )المادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية لللهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلت جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  التلارأ السلل 
 جمعية شركة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم اللوال المسلل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنت العنواي المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةق وأي أأ إلطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات علت هذه العناوينق كما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتلاً لآثاره النظاميةق ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتلاأ لاحقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإلطار وكالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بيأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتلاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرق وفي حالة إللالي بذلك فيعد الإبلاغ علت العناوي

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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